2024.gada 28.oktobris

Atzinums par %> domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas
Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22
nosaukums: Rozlejas
piespiedu pardoSanas vértibu.
Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Ligitai Gulbei

Cientjama kundze !

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi 2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 4052 009 0095, kas
atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22, ir registréts Codes pagasta zemesgramatas nodaljuma
Nr.100000550875 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 4052 009 0095 un kopé&jo platibou 2100 m2, baves
(dzlvojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 4052 009 0095 001 un kopéjo platibu 142.7 m2, baves (saimniecibas ékas) ar kadastra
apziméjumu 4052 009 0095 002 un kopéjo platibu 55.8 m?, bives (Skina) ar kadastra apzim&jumu 4052 009 0095 003 un kopéjo
platibu 75.7 m2 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma
piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 100.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Ligitai Gulbei,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibdm bez rakstiskas vértétaju
alaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpasumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstds uz vertétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu ricibd esosas informacijas un laika ierobeZojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no ipasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu Tpasnieku starpa. Latvijas standartos
Jpasumu vertésana” LVS-401:2013 ir formuléts jedziens ,patiesa vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarptbam un apstaklos, kas atSkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd. Termins ,patiesd vértiba” tiek
izmantots arT juridiska aspekta, defingjot kompromisa Iémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétdm pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vertiba ir plasaks jeédziens neka tirgus vértiba.

“Piespiedu pardo3ana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardo3anas dartjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértgjama TpasSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Bauskas

novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22, 2024.gada 25.oktobrT* visvairak iesp&jama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir
20 100 (divdesmit tikstosi simts) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vertésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vertéjama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka arm izmanto$anas veida maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

% domajama dala nekustama Tpasuma, kas atrodas Bauskas novada, Bauskas
pilséta, Draudzibas iela 22.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.100 zvérinats tiesu izpilditajs Ligita Gulbe.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 VértéSanas datums

2024.gada 25.oktobrT.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Ainis Konoskis; - /2 domajama dala.

1.7 Veértéjama IpaSuma sastavs

Zemes vientba ar kadastra apzZimé&jumu 4052 009 0095 un kopéjo platibu 2100 m2.
Bive (dzivojama maja) ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 001 un kopé&jo
platibu 142.7 m2,

Blve (saimniecibas €ka) ar kadastra apzim&jumu 4052 009 0095 002 un kopéjo
platibu 55.8 m2,

Bive (3klnis) ar kadastra apzim&umu 4052 009 0095 003 un kopé&jo platibu
75.7m2,

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojamo maju, paligekas un zemes gabals.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamo maju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar paligékdm un zemes gabalu.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Codes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000550875 datorizdruka.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Bitiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes:
- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITnijam un
kabelu kanalizaciju — 0.05 km,
- aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITnijam un
kabelu kanalizaciju — 0.05 km,
- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu ITniju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arT pilsétu lauku teritorijas — 0.00 km.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Nav noslégts un zemesgramata registréts kopipasuma lietoSanas kartibas
[igums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Codes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000550875 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz
telpu iek8gjas apdares aprakstu, sanitartehnisko iericu aprakstu un $T atzinuma
ietvaros tiek pienemts, ka vértjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinoss
(dzivoSanai derigs);

- vért&jamais TpaSums nav ieKilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
8 ’ 1‘“ Jumprava BAUS KA —4& ¥ s
e Musa

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv/ic  56.420901-24.204560-17/bl __ cl/s_ 56.421082-
24.204469
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

(D Pocbrem syt com. o - wob bt
o s

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis
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dastra apziméjumu 4052 009 0095 001
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Dzivojama méja ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 001, saimniecibas &ka
ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 002

Dzlvojama maja ar kadastra apzimé&jumu 4052 009 0095 001, saimniecibas
&ka ar kadastra apzimejumu 4052 009 0095 002, Skanis ar kadastra
apziméjumu 4052 009 0095 003

) &
= )

Dzlvojama maja ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 001, $kanis ar
kadastra apzimé&jumu 4052 009 0095 003

Teritorija
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Teritorija Teritorija

~= T— ~my

Teritorija Draudzibas iela
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Bauskas novada, Bauskas pilséta, kvartala ko veido Draudzibas un
Smilgu ielas.

Lidz Bauskas centram ir aptuveni 1.2 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta
kustibu uz novada centru un citiem rajoniem nodrodina autobusu marsruti satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas uz autocela A7.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama pasuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilctba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Bauskas novada, Bauska uzskatams par vidéju/labu.

XXX XXX >

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 apraksts
Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 2100 m2 un kadastra apzZiméjumu
4052 009 0095.
4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plusmas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Draudzibas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta plisma un gajgju kustiba Draudzibas iela ir dalgji intensiva. Kopuma piebraukSana zemes
gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas majas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako dalu aiznem dzivojama éka, paligeékas, kopts zalajs, auglu koki.
Zemes gabala ierkots ar betona platném klats pagalms.

Vertéjamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobezots ar Zogu. Vartu un Zoga
tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade
Citas izbaves/tiki

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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4.3 Apbives apraksts
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4.3.1 Dzivojamas €kas ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 001 apraksts

Ekspluatacijas uzsakanas gads: 1975. Ekai dalgji veikta logu nomaina. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 129.6
Tilpums, m3 518
Fiziskais stavoklis, % 20
Kopéja telpu platiba, m? 142.7
1.stavs, m? 98.7
1.stavs, m? 44

Telpu sadalijums atbilstoSi izmanto$anas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

80.8

Paligtelpas, m?

61.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstrukfivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetons/kiegelu mdris Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierino$s
Arsienu aréja apdare - -

Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus Gdens novadiSana Notekcaurules un notekrenes Apmierino$s
Logu ailes Koka ar stiklojumu/PVC Apmierino$s/labs
Ardurvis Apmierino$s
lek$éjas durvis Apmierino$s
Garézas varti - -
Kapnes Apmierino$s

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vérteéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierino$s (dzivosanai derigs).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierinoss
Sienas Apmierino3s
Griesti Apmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir

apmierinos$a tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Misdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Vanna Apmierinoss
Izlietne Apmierinoss
Udens maisitaji Apmierino$s
Klozetpods Apmierinoss
Dusas kabine Apmierinoss

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Lappuse 9 no 33

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

X

Siltumapgade

X

Udensapgade

X

Kanalizacija

X

Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Dabiga

Citi  uzlabojumi (signalizacija, gaisa
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

4.3.2 Buves (saimniecibas €kas) ar kadastra apzimejumu 4052 009 0095 002 apraksts

Ekspluatacijas uzségéanas gads: 1975. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierino$s.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 68.7
Tilpums, m? 182
Fiziskais stavoklis, % 30
Kopéja telpu platiba, m? 55.8

1.stévs, m? 55.8

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Vieglbetons Apmierino$s
Neneso$as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierinods
Arsienu &réja apdare Apmetums Apmierinods
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierinods
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino3s
Lietus Gdens novadiSana - -

Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierinoss
Ardurvis Apmierino$s
lek$&jas durvis Apmierinods
GaréZas varti - -
Kapnes - -

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipasuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino$s
Sienas Apmierino$s
Griesti Apmierino$s

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iercu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade X

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - .

Vajstravas tikli - B

VédinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionéSana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)

4.3.3 Buves (Skuna) ar kadastra apziméjumu 4052 009 0095 003 apraksts

Ekspluatécijas uzsaksanas gads: 1975. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali ir atbilstosi
“padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 81.3
Tilpums, m3 215
Fiziskais stavoklis, % 30
Kopéja telpu platiba, m? 75.7
1.stévs, m? 75.7

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Tehniskais stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Apmierino$s
Arsienu aréja apdare Koka déli Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus ddens novadisana - -

Logu ailes - -
Ardurvis Apmierino$s
lek$&jas durvis Apmierino$s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Voo

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir

apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Apmierino$s
Sienas Apmierino$s
Griesti Apmierino$s

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana
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Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma
nav sanitartehnisko iercu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade - -

Siltumapgade - .

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - B

V&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa kondicionéSana, - -
teritorijas apgaismojums un laistiSanas sistémas)

> domajamas dajas nekustama ipaSuma Bauskas novada, Bauskas pilséta, Draudzibas iela 22 piespiedu pardoS$anas vértibas noteikSana



